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DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY
Na podstawie:
— art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art, 61 ust. 1, art. 83 ust. 2 i art. 64 ust, 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z
poézn.zm.),
— Tozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 25 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania tereny w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 11186),
— art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz, U. z 2024
. poz. 572)
po wszczeciu w dniu 20,08.2025 r. z wniosku Skarbu Paristwa Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy
Panstwowe Nadlesnictwo Cierpiszewo reprezentowanego przez pelnomocnika P. Tomasza
Sulerzyckiego, z dnia 08.08.2025r. (data wplywu: 08.08.2025r.) o ustalenie warunkow zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie drogi manewrowej wraz z zagospodarowaniem terenu na czesci dz.
nr 2269 obreb Cierpice, Gmina Wielka Nieszawka.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajacej na budowie drogi manewrowej wraz z zagospodarowaniem terenu na czesci
dz. nr 2269 obreb Cierpice, Gmina Wielka Nieszawka.
1.Rodzaju i program inwestycji:
1.1. Rodzaj zabudowy: teren komunikagji drogowej na cele prowadzenia gospodarki lesnej.
1.2. Program inwestygji:

- budowa drogi wewnetrznej, manewrowej,

~ budowa miejsc parkingowych.
2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepiséw odrebnych dotyczace:
2.1. Ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
2.1.1. Inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo Budowlane (Dz. U, z 2025 1., poz.418) oraz przepisami wykonawczymi do ww. ustawy;
2.1.2. Projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych i uzgadniajgcych
wymaganych przepisami szczegdlnymi dla tego rodzaju przedsiewziecia;
2.1.3. Parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w zakresie:

a) linii zabudowy: nie ustala sie,

b) powierzchnia podlegajgca przeksztalceniu: max. 0,1500ha,

c) dlugosé projekiowanej drogi: max. 80,0m,

d) szeroko$c projektowanej drogi: min. 3,0m.

e) maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu
inwestycji: nie dotyczy,

f)  udzialu powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu inwestycji: nie dotyczy,

g) szerokosci elewacji frontowej; nie dotyczy,

h)  wysokoéci zabudowy: nie dotyczy,

i) geometrii dachu: nie dotyczy,

j)  minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu
inwestycji: min. 10%,

k) minimalnej liczby miejsc do parkowania: nie dotyczy.

2.2. Ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi:

a) przedmiotowg inwestycje nalezy projektowac i budowac w sposob okreslony w przepisach w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc spelnienie
wymagan dotyczacych: bezpieczernstwa konstrukeji, bezpieczerstwa pozarowego, bezpieczenstwa
uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, achrony
przed halasem i drganiami (art. 5 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane Dz. U, 7 2024 r.
poz. 725 z pozn.zm.),

b) nalezy uwzgledni¢ ochrone érodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone
gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych poprzez wykorzystanie i
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przeksztalcenie wymienionych elementow przyrodniczych, wylasznie w takim zakresie, w jakim jest to
niezbedne realizacji inwestycji;

c) inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony
Srodowiska (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pdzn. zm.),

d) nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace ze zlokalizowania terenu inwestycji w GWZP |, Zbiornik
rzeki dolna Wisla".

2.3. Dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

a) dziatka nie jest objeta strefg ochrony konserwatorskiej i archeologicznej,

b) w przypadku odkrycia w trakeie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sg zobowigzane
zabezpieczyé znaleziska, wstrzymac wszelkie prace moggce je uszkodzi¢ lub zniszczy¢ i
niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Wojtem Gminy Wielka
Nieszawka.

2.4. Obslugi infrastruktury technicznej:

a) inwestycja dotyczy budowy infrastruktury technicznej,

b) wszelkie kolizje z istniejgca infrastrukturg nalezy rozwigzywac w uzgodnieniu z gestorem sieci,

¢) obslugi komunikacyjnej: teren inwestycji ma dostep do drogi gminnej nr 100920C.

2.5. Ochrony intereséw osoéb trzecich: nalezy spelnié wymagania dotyczace poszanowania interesu 0s0b

trzecich, w szczegolnosci ochrony przed:

a) pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

b) pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz ze
érodkéw lacznosci; w trakcie robot budowlanych chronic istniejace uzbrojenie terenu albo uzyskac
zgode wiascicieli na jego przebudowe,

c) pozbawieniem dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas wibracje, zaklécenia elektryczne i promieniowanie,

e) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2.6. Ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych: nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji - jak na zalgczniku graficznym do decyzji o warunkach zabudowy.

4. Ocena spelnienia warunkow niezbednych do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, o kidrych

mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.

Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.zm.):

4.1, Przepisu ust. 1 pkt 1 nie stosuje sig do obiektow budowlanych przeznaczonych na cele gospodarki lesnej:

4.2.Przepisu ust, 1 pkt 2 nie stosuje sig do obiektéw budowlanych przeznaczonych na cele gospodarki lednej;

4.3. Uzbrojenie techniczne nie jest wymagane dla zamierzenia inwestycyjnedo;

4.4, Uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne: nie jest -
wymagane ze wzgledu utrzymanie przeznaczenia zwigzanego z gospodarka le$na- terenow zajetych pod
wykorzystywane dla potrzeb gospodarki leénej budowle- droga wewnetrzna na potrzeby prowadzenia
gospodarki lesnej przez Nadlesnictwo Cierpiszewo;

4 5. Realizacja zamierzenia okreslonego we wniosku nie narusza przepiséw odrebnych i moze nastgpic po
uprzednim wydaniu decyzji o warunkach zabudowy;

4.6. Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023
r. poz. 595), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu,

UZASADNIENIE

1. Teren przewidziany pod realizacjg projektowanego przedsiewziecia znajduje si¢ w granicach obszaru
pozbawionego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiana zagospodarowania terenu w
przypadku braku tego planu, polegajgca na budowie drogi manewrowej wraz z zagospodarowaniem
terenu na czesci dz. nr 2269 obrgb Cierpice, Gmina Wielka Nieszawka wymaga ustalenia w drodze
decyzji o warunkach zabudowy.

2. Zamierzenie inwestycyjne spelnia wymogi art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.). Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.zm.).

3, Zgodnie z przepisem art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzenie
projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy powierza sie osobie, o ktorej mowa w art. 5, albo osobie
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wpisanej na liste izby samorzadu zawodowego architektow posiadajacej uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczer w specjalnosci architektonicznej albo uprawnienia budowlane do projektowania
i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczern w specjalnoéci architektonicznej, W rozpatrywanej
sprawie projekt decyzji sporzadzita mgr Joanna Dokurno.
4. Projekt decyzji uzgodniono z:
- Dyrektorem Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych (postanowienie z dnia 10.09.2025 r. znak
£8.224.2.950.2025)

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Toruniu, ul, Targowa
13/15, 87-100 Torun, ktdre nalezy wnie$¢ za podrednictwem Wojta Gminy Wielka Nieszawka w terminie 14 dni od dnia
doreczenia. Odwolanie od decyzji powinno zawieraé zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslad istote | zakres zadania
bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywac dowody uzasadriajace to zadanie. W trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej,
ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia cdwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

2. Wirakeie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administraci publicznej oswiadczenia o
zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna,

3. Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja o warunkach zabudowy nie
rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnier osob trzecich, :

4. Zgodnie z art. 63 ust. 2 upzp wnioskodawcy, ktdry nie uzyskal prawa do lerenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot
naltadow poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg ustalajaca warunki zabudowy.

5. Zgodnie z art. 63 ust. 3 upzp jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36 upzp,
przepisy arl. 36 oraz art. 37 stosuje sie odpowiadnio. Koszty realizagji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 3,
ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe,

6. Zgodnie z art. 63 ust, 4 upzp organ, kidry wydal decyzje, o ktorej mowa w art. 59 ust. 1 upzp. jest obowigzany, za
zgodq strony, na rzecz kiore] decyzja zostala wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli
przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji sg jedynie
podmioty, miedzy ktérymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie. .

7. Zgodnie z art, 64 1 51 ust. 2 upzp w przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w
lerminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi,
w drodze postanowienia, na kidre przysluguje zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 2t za kazdy dzien zwloki.
Whplywy z kar pienigznych stanowig dochéd budzetu panstwa. Do powyzszego terminu nie wiicza sie terminéw
przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia postepowania oraz
okresow opéznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

8. Zgodnie z art. 51 ust.2e upzp postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej wszezyna sig z urzedu, jezeli
podmiot, ktory wystapil z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
decyzji o warunkach zabudowy, Zzadanie wymierzenia tej kary. Zadanie wnosi sie za poérednictwem organu
wlasciwego do wydania decyzji o warunkach zabudowy. Zadanie wniesione po terminie pozostawia sie hez
rozpoznania.

9. W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalery zlozy¢ wniosek w Starostwie Powiatowym w terminie waznosci
decyzji o warunkach zabudowy. Do wniosku nalezy dolaczyé:

1) projekt budowlany wraz z uzgodnieniami, opiniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami szezegolnymi,
2) wilasciwe rozstrzygniecie w sprawie wylaczenia gruntéw rolnych z produkcji rolngj uzyskane w Starostwie
Powiatowym,
3) oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomosécia na cele budowlane,
4) decyzje o warunkach zabudowy,
10. Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
= nie wniesiono sprzeciwl wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawee
- inny wnioskodawca zglosit budowe, o kiorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane
= dlatego terenu uchwalono plan miejscowy. ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji).

pieczed imienna i podpis osoby
upowaznionej do wydania decyzji)
Zatgeznik :
1. Zalgeznik graficzny do decyzji o warunkach zabudowy.
2. Zalacznik do analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy.
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Otrzymujg :
1. Strony postepowania wg. rozdzielnika,

2. alaUG.
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Zalacznik Nr 2
do decyzji o warunkach zabudowy z dnia 10.10.2025 r. znak RPG.6730.7.2025

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU,
NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI, o ktorej mowa w art. 53 ust, 3 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z po6zn.zm.),
dotyczaca przedsiewziecia inwestycyjnego polegajgcego na budowie drogi manewrowe] wraz z
zagospodarowaniem terenu na czesci dz. nr 2269 obreb Cierpice, Gmina Wielka Nieszawka.

1. Stan prawny i faktyczny obszaru objetego analiza:

1.1. Dzialka geodezyjna nr 2269, polozona w obrebie Cierpice, o 1gcznej powierzchni 12,2298ha, zgodnie z
ewidencjg stanowig uzytek klasy Ls.

1.2. Terenem inwestycji objeta jest czesc¢ dzialki nr 2269 obr. Cierpice, o powierzchni 0,1500ha, zgodnie z
wnioskiem.

1.3. Dzialka jest zabudowana budynkami Nadlesnictwa Cierpiszewo.

1.4, Dzialki stanowig wiasno$¢: Skarb Panstwa — Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Paistwowe.

2. Uwarunkowania wynikajace z obowiazujacych przepisow:

Uwarunkowania wynikajace z:

a) lokalizacji na terenie zamknietym - nie dotyczy,

b) lokalizacji na terenie, dla ktdrego istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego: nie dotyczy,

c) zakwalifikowania inwestycji do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko: nie
dotyczy,

d) lokalizacji w migjscowosciach uzdrowiskowych — nie dotyczy,

e) wystepowania obszardw i obiektow objetych formami ochrony zabytkéw oraz obiekiow ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow — nie dotyczy,

f) wystepowania obszaréw pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portdéw i przystani — nie
dotyczy,

g) lokalizacji na terenie gérniczym lub obszarze gérniczym — nie dotyczy,

h) wystgpowania udokumentowanych zi6z kopalin i wod podziemnych — teren inwestycji znajduje sie w
granicach GZWP Zbiornik rzeki dolna Wista",

i) wystepowania terenow zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — nie dotyczy,

i) ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych w odniesieniu  do gruntow
wykorzystywanych na cele rolne i leéne: obszar stanowi grunty lesne — grunty zwiazane z gospodarka
le$na, wykorzystywane dla potrzeb gospodarki leénej prowadzonej przez Nadlesnictwo Cierpiszewo,

k) lokalizacji w granicach parku i jego otuliny oraz pozostalych obszardéw objetych ochrong na podstawie
przepisow o ochronie przyrody — nie dotyczy,

) lokalizacji na obszarze przyleglym do pasa drogowego - nie dotyczy;

m) zakresu inwestycji zwigzanego z zadaniami rzgdowymi albo samorzadowymi, sluzacymi realizacji
inwestycji celu publicznego — nie dotyczy,

n) zakresu inwestycji  zaliczonego do przedsiewzie¢ wymagajacych uzyskania pozwalenia
wodnoprawnego — nie dotyczy,

o) lokalizacji na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie dotyczy,

p) lokalizacji w sasiedztwie zakladow o zwigkszonym ryzyku lub zakfadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemyslowej — nie dotyczy,

q) lokalizacji na terenach, na ktérych znajduje sie lotnicze urzadzenie naziemne, wyznaczono
powierzchnie ograniczajgce zabudowe lub wydano decyzje o wprowadzeniu zmian w systemie
funkcjonalnym pod wzgledem bezpieczenstwa ruchu lotniczego i prawidlowego funkcjonowania
lotniczych urzadzen naziemnych — nie dotyczy,

) lokalizacji w sagsiedztwie terendw kolejowych: dziatka nr 2269 obr. Cierpice przylega do terendéw
kolejowych, teren inwestycji nie graniczy z terenami kolejowymi,

8) lokalizacji w strefach oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych SN lub WN: nie
dotyczy,

t) lokalizacji w strefach kontrolowanych gazociggow: nie dotyczy,

u) lokalizacji w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych: nie dotyczy.

3. Analiza funkcji i zagospodarowania terenu:
Inwestycja polegajgca na budowie drogi manewrowej wraz z zagospodarowaniem terenu na cele gospodarki
lesnej nie wymaga spelnienia warunku zawartego w art. 61 ust. 1 pkt 1-2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o




planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn.zm.) dotyczgcego
ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tetenu, a takze w zakresie
dostepu do drogi publicznej. Zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 9 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym przepisu ust. 1 pkt 1- 2 nie stosuje sie do obiektow budowlanych przeznaczonych na cele
gospodarki lesnej. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba wyznaczenia obszaru analizowanego
wokot terenu objetego inwestycjq i przedstawienia wynikdw analizy w postaci graficznej.

4. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji - jak na zalgczniku graficznym do decyzji o warunkach zabudowy.

5, Qcena spelnienia warunkéw niezbednych do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, o ktérych
mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn.zm.):

5.1. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 1:

Przepisu ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do obiektow budowlanych przeznaczonych na cele gospodarki leénej.

Dia wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznac za spelniony.

5.2. W odniesieniu do arf. 61 ust. 1 pkt 2:

Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie do obiektéw budowlanych przeznaczonych na cele gospodarkl legnej.

Dla wnioskowane] inwestycji powyzszy warunek nalezy uznac za speiniony.

5.3. W odniesieniu do art. 61 usl. 1 pkt 3:

Uzbrojenie techniczne nie jest wymagane dla zamierzenia inwestycyjnego.

Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznac za spelniony,

5.4. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 4:

Uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierclnicze: nie jest wymagane ze wzgledu
utrzymanie przeznaczenia zwigzanego z gospodarka lesna- terenow zajetych pod wykorzystywane dla
potrzeb gospodarki lesnej budowle- droga wewnetrzna na potrzeby prowadzenia gospodarki lesnej przez
Nadlesnictwo Cierpiszewo,

Dla wnioskowanej inwestycji powyZzszy warunek nalezy uznac za spetniony.

5.56. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt &:

Realizacja zamierzenia okreslonego we wniosku nie narusza przepisow odrebnych.

Dla wnioskowanej inwestycji powyZzszy warunek nalezy uznac za spelniony.

5.6. W odniesieniu do arl. 61 ust. 1 pkl 6:

Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do kiorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o kiorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023
r. poz. 595), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Dla wnioskowane] inwestycji powyzszy warunek nalezy uznac za spelniony.

W zwigzku z tym, ze sq spelnione lgcznie wszystkie warunki i wymagania ksztaltowania zabudowy
okreslone w art. 61 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zasadnym jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla wnioskowanej inwestycji.



Wielka Nieszawka, 10.10.2025 1.
Znak RPG.6730.7.2025

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY
Na podstawie:
- art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 1. poz. 1130 z
pbézn.zm.),
— rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 25 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r, poz. 1116),
— art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r, Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024
r. poz. 572)
po wszczeciu w dniu 20.08.2025 r. z wniosku Skarbu Parnstwa Parnstwowe Gospodarsiwo Lesne Lasy
Panistwowe Nadlegniciwo Cierpiszewo reprezentowanego przez pelnomocnika P. Tomasza
Sulerzyckiego, z dnia 08.08.2025r. (data wplywu: 08.08.2025r.) o ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na budowie drogi manewrowej wraz z zagospodarowaniem ferenu na czgsci dz.
nr 2269 obreb Cierpice, Gmina Wielka Nieszawka,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajgeej na budowie drogi manewrowej wraz z zagospodarowaniem terenu na czesci
dz. nr 2269 obreb Cierpice, Gmina Wielka Nieszawka.
1.Rodzaju i program inwestycji:
1.1. Rodzaj zabudowy: teren komunikacji drogowej na cele prowadzenia gospodarki lesnej.
1.2. Program inwestycji:

~  budowa drogi wewnetrznej, manewrows;j,

~  budowa miegjsc parkingowych.
2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepisow odrebnych dotyczgce:
2.1. Ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
2.1.1. Inwestycje nalezy projekiowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo Budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz.418) oraz przepisami wykonawczymi do ww. ustawy;
2.1.2. Projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych i uzgadniajgcych
wymaganych przepisami szczegolnymi dla tego rodzaju przedsiewziecia;
2.1.3. Parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w zakresie:

a) linii zabudowy: nie ustala sig,

b) powierzchnia podlegajgca przekszialceniu: max. 0,1500ha,

c) dilugosé projektowanej drogi: max. 80,0m,

d) szerokos¢ projektowanej drogi: min. 3,0m,

e) maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu
inwestycji: nie dotyczy,

f)  udzialu powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu inwestycji: nie dotyczy,

g) szerokosci elewacji frontowej: nie dotyczy,

h)  wysokosci zabudowy: nie dotyczy,

i) geometrii dachu: nie dotyczy,

i) minimalnego udziatu powierzchni biclogicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu
inwestyciji: min. 10%,

) minimalnegj liczby miejsc do parkowania: nie dotyczy.

2.2, Ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi:

a) przedmiotowg inwestycje nalezy projektowac i budowac w sposob okreslony w przepisach w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc spelnienie
wymagan dotyczacych: bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa
uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, ochrony
przed halasem i drganiami (art. 5 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane Dz. U. z 2024 r.
poz. 725 z pdzn.zm.),

b) nalezy uwzglednic ochrong $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone
gleby. zieleni, naturainego uksztatowania terenu i stosunkow wodnych poprzez wykorzystanie |
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przeksztalcenie wymienionych elementow przyrodniczych wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to
hiezbedne realizacji inwestycji;

c) inwestycja musi byé zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony
Srodowiska (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pozn. zm.);

d) nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace ze zlokalizowania terenu inwestycji w GWZP | Zbiornik
rzeki dolna Wisla”.

2.3, Dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej:

a) dzialka nie jest objeta strefg ochrony konserwatorskiej i archeologicznej,

b) w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sg zobowigzane
zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymaé wszelkie prace mogace je uszkodzic lub zniszczyé |
niezwlocznie powiadomi¢c Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow [ub Weéjtem Gminy Wielka
Nieszawka.

2.4. Obslugi infrastruktury technicznej:

a) inwestycja dotyczy budowy infrastruktury technicznej,

b) wszelkie kolizje z istniejgcy infrastrukiurg nalezy rozwigzywac w uzgodnieniu z gestoremn sieci,

c) obsiugi komunikacyjnej: teren inwestycji ma dostep do drogi gminnej nr 100920C.

2.5. Ochrony intereséw 0s6b trzecich: nalezy spetni¢ wymagania dotyczgce poszanowania interesu osob
trzecich, w szczegolnosci ochrony przed:

a) pozbhawieniem dostepu do drogi publicznej,

b) pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplngj oraz ze
srodkow 1geznosci; w trakcie robét budowlanych chroni¢ istniejace uzbrojenie terenu albo uzyskac
zgode wiascicieli na jego przebudowe,

¢) pozbawieniem dostepu $wiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) ucigzliwosciami powodowanymi przez halas wibracje, zakiocenia elektryczne i promieniowanie,

e) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2.6, Ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji - jak na zalgczniku graficznym do decyzji o warunkach zabudowy.

4. Ocena spelnienia warunkéw niezbednych do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, o kidrych

mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.

Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn.zm.):

4.1, Przepisu ust, 1 pkt 1 nie stosuje sie do obiekiéw budowlanych przeznaczonych na cele gospodarki lesneyj;

4.2, Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie do obiektow budowlanych przeznaczonych na cele gospodarki lesnej;

4.3. Uzbrojenie techniczne nie jest wymagane dla zamierzenia inwestycyjnego;

4.4.Uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych i leénych na cele nierolnicze i nielesne: nie jest
wymagane ze wzgledu utrzymanie przeznaczenia zwigzanego z gospodarkg le$na- terendw zajetych pod
wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej budowle- droga wewnetrizna na potrzeby prowadzenia
gospodarki leénej przez Nadlesnictwo Cierpiszewo;

4.5, Realizacja zamierzenia okreslonego we wniosku nie narusza przepisow odrebnych i moze nasigpic po
uprzednim wydaniu decyzji o warunkach zabudowy;

4.6. Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023
r. poz. 595), ustanowiony zostal zakaz, o kiorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczongj po obu stronach gazociggu, o ktorym mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2,

c) sirefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

UZASADNIENIE

1. Teren przewidziany pod realizacje projektowanego przedsigwziecia znajduje sie w granicach obszaru
pozbawionego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiana zagospodarowania terenu w
przypadku braku tego planu, polegajgca na budowie drogi manewrowej wraz z zagospodarowaniem
terenu na czesci dz. nr 2269 obrgb Cierpice, Gmina Wielka Nieszawka wymaga ustalenia w drodze
decyzji o warunkach zabudowy.

2. Zamierzenie inwestycyjne speinia wymogi art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.). Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.zm.).

3, Zgodnie z przepisem art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie
projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy powierza sie osobie, o kiGrej mowa w ait. 5, albo osobie
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wpisane] na liste izby samorzgdu zawodowego architektow posiadajgcej uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej albo uprawnienia budowlane do projektowania
i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej. W rozpatrywanej
sprawie projekt decyzji sporzadzita mgr Joanna Dokurno.
4. Projekt decyzji uzgodniono z:
- Dyrekiorem Regionalng] Dyrekeji Lasow Panstwowych (postanowienie z dnia 10.09.2025 1. znak
£5.224.2.950.2025)

Pouczenie

1. Od niniejsze] decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Toruniu, ul. Targowa
13/15, 87-100 Torun, ktdre nalezy wniesé za posrednictwem Wojta Gminy Wielka Nieszawka w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia. Odwolanie od decyzji powinno zawiera¢ zarzuly odnoszgce si¢ do decyzji, olreslac istotg i zakres zadania
bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywac dowody uzasadniajace to zadanie. W trakcie biegu terminu do
whiesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej,
kiory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

2. W trakeie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, kiory wydal decyzje. 7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna.

3. Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja o warunkach zabudowy nie
rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnoéci | uprawnieri osob trzecich.

4. Zgodnie z art. 63 ust. 2 upzp wnioskodawcy, ktdry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysiuguje roszozenie o zwrot
naktaddw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjg ustalajgca warunki zabudowy.

5. Zgodnie z art. 63 ust. 3 upzp jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktorych mowa w art. 36 upzp,
przepisy art. 36 oraz art, 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji roszezen, o ktérych mowa w art. 36 ust, 11 3,
ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

6. Zgodnie z art. 63 ust. 4 upzp organ, ktory wydal decyzje, o ktarej mowa w art. 59 ust. 1 upzp, jest obowigzany, za

zgoda strony, na rzecz ktére] decyzja zostala wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli

przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji sq jedynie

podmioty, migdzy ktdrymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie. .

Zgodnie z art. 64 1 51 ust. 2 upzp w przypadku niswydania przez wiasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w

terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego slopnia wymierza temu organowi,

w drodze postanowienia, na kiore przystuguje zazalenie, karg pienigzng w wysokosci 500 zi za kazdy dzien zwloki.

Whplywy z kar pienigznych stanowia dochéd budzetu panstwa. Do powyzszego terminu nie wlicza sie termindw

przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresdw zawieszenia postepowania oraz

okresow opoznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

8. Zgodnie z art. 51 ust.2e upzp poslepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej wszczyna sig z urzedu, jezeli
podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
decyzji o warunkach zabudowy, zadanie wymierzenia tej kary. Zadanie wnosi sie za posrednictwem organu
wlasciwego do wydania decyzji o warunkach zabudowy. Zadanie wniesione po terminie pozostawia sie bez
rozpoznania.

9. W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy zlozyé wniosek w Starostwie Powiatowym w terminie waznoéci
decyzji o warunkach zabudowy. Do wniosku nalezy dolaczyé:

1) projekt budowlany wraz z uzgodnieniami, opiniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami szczegolnymi,
2) wlasciwe rozstrzygniecie w sprawie wylgczenia gruntdw rolnych z produkeji rolnej uzyskane w Starostwie
Powiatowym,
3) oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
4) decyzje o warunkach zabudowy,
10. Ninigjsza decyzja wygasnie, jezeli:
~ inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
—  nie wniesiono sprzeciwu waobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce
- inny wnioskodawca zglosil budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji).

~l

pieczec imienna i podpis osoby
upowaznionej do wydania decyzji)
Zalacznik :
1. Zalgeznik graficzny do decyzji o warunkach zabudowy.
2. Zalacznik do analizy warunkéw i zasad zagospodarowania lerenu i jego zabudowy.
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Otrzymuig :
1. Strony postepowania wg. rozdzielnika,

2. alaUG.
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Zatgcznik Nr 2
do decyzji o warunkach zabudowy z dnia 10.10.2025 r. znak RPG.6730.7.2025

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU,
NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn.zm.),
dotyczaca przedsiewziecia inwestycyjnego polegajgcego na budowie drogi manewrowej wraz z
zagospodarowaniem terenu na czesci dz. nr 2269 obreb Cierpice, Gmina Wielka Nieszawka.

1. Stan prawny i faktyczny obszaru objetego analiza:

1.1. Dzialka geodezyjna nr 2269, polozona w obrehie Cierpice, o fgcznej powierzchni 12,2298ha, zgodnie z
ewidencjg stanowig uzytek klasy Ls.

1.2. Terenem inwestycji objeta jest czes¢ dzialki nr 2269 obr, Cierpice, o powierzchni 0,1500ha, zgodnie z
whnioskiem.

1.3. Dzialka jest zabudowana budynkami Nadleénictwa Cierpiszewo.

1.4, Dzialki stanowig wiasnos¢: Skarb Panstwa — Panistiwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe.

2. Uwarunkowania wynikajgce z obowigzujacych przepisow:

Uwarunkowania wynikajgce z:

a) lokalizacji na térenie zamknietym = nie dotyczy,

b) lokalizacji na terenie, dla ktérego istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego: nie dotyczy,

¢) zakwalifikowania inwestycji do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko: nie
dotyczy,

d) lokalizacji w miejscowosciach uzdrowiskowych — nie dotyczy,

e) wystepowania obszaréw i obiektow objetych formami ochrony zabytkow oraz obiektow ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow — nie dotyczy,

f) wystepowania obszarow pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani — nie
dotyczy,

g) lokalizacji na terenie gérniczym lub obszarze gérniczym - nie dotyczy,

h) wystepowania udokumentowanych zioz kopalin i wéd podziemnych - teren inwestycji znajduje sie w
granicach GZWP Zbiornik rzeki dolna Wista",

i) wystepowania terendw zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych — nie dotyczy,

I) ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych w odniesieniu do gruntow
wykorzystywanych na cele rolne i leéne: obszar stanowi grunty lesne — grunty zwigzane z gospodarkg
lesna, wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej prowadzonegj przez Nadlesnictwo Cierpiszewo,

k) lokalizacji w granicach parku i jego otuliny oraz pozostalych obszaréw objetych ochrong na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody — nie dotyczy,

I} lokalizacji na obszarze przyleglym do pasa drogowego — nie dotyczy;

m) zakresu inwestycji zwigzanego z zadaniami rzgdowymi albo samorzgdowymi, sfuzacymi realizagji
inwestycji celu publicznego = nie dotyczy,

n zakresu inwestycji zaliczonego do przedsiewziec wymagajacych uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego - nie dotyczy,

0) lokalizacji na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig — nie dotyczy,

p) lokalizacji w sasiedziwie zakladow o zwigkszonym ryzyku lub zakiadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemysiowe] — nie dotyczy,

q) lokalizacji na terenach, na ktorych znajduje si¢ lotnicze urzadzenie naziemne, wyznaczono
powierzchnie ograniczajgce zabudowe lub wydano decyzje o wprowadzeniu zmian w systemie
funkcjonalnym pod wzgledem bezpieczeristwa ruchu lotniczego 1 prawidlowego funkcjonowania
lotniczych urzadzen naziemnych — nie dotyczy,

) lokalizacji w sasiedztwie terendw kolejowych: dziatka nr 2269 obr. Cierpice przylega do terenow
kolejowych, teren inwestycji nie graniczy z terenami kolejowymi,

8) lokalizacji w strefach oddzialywania napowietrznych linii elekiroenergetycznych SN lub WN: nie
dotyczy.

) lokalizacji w strefach kontrolowanych gazociagow: nie dotyczy,

u) lokalizacji w strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych: nie dotyczy.

3. Analiza funkcji i zagospodarowania terenu:

Inwestycja polegajgca na budowie drogi manewrowej wraz z zagospodarowaniem terenu na cele gospodarki
lesnej nie wymaga spelnienia warunku zawartego w art. 61 ust. 1 pkt 1-2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.zm.) dotyczacego
ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze w zakresie
dostepu do drogi publicznej. Zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przepisu ust. 1 pkt 1- 2 nie stosuje sie do obiekiéw budowlanych przeznaczonych na cele
gospodarki lesnej. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba wyznaczenia obszaru analizowanego
wokol terenu objetego inwestycja i przedstawienia wynikow analizy w postaci graficznej.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji - jak na zalgczniku graficznym do decyzji o warunkach zabudowy.

5. Ocena spelnienia warunkow niezbednych do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, o ktérych
mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (i.].
Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.zm.):

5.1. Wodniesieniu do art. 67 ust. 1 pkt 1.

Przepisu ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do obiektow budowlanych przeznaczonych na cele gospodarki lesnej.

Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznac za spelniony.

5.2. W odniesieniu do arl. 67 ust. 1 pkt 2:

Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie do obiekiéw budowlanych przeznaczonych na cele gospodarkl ledne;j.

Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznac¢ za spelniony.

5.3. Wodniesieniu do art. 67 usl. 1 pkt 3:

Uzbrojenie techniczne nie jest wymagane dla zamierzenia inwestycyjnego.

Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uzna¢ za spelniony.

5.4. W odniesieniu do art. 61 usl. 1 pkt 4.

Uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze: nie jest wymagane ze wzgledu
utrzymanie przeznaczenia zwigzanego z gospodarky leéna- terendw zajetych pod wykorzystywane dila
potrzeb gospodarki lesnej budowle- droga wewnetrzna na potrzeby prowadzenia gospodarki lesnej przez
Nadlesnictwo Cierpiszewo;

Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznac za spelniony.

5.5. Wodniesieniu do arl. 61 ust. 1 pkt 5;

Realizacja zamierzenia okreslonego we wniosku nie narusza przepisoéw odrebnych.

Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznac za spelniony.

5.6. Wodniesieniu do arl. 61 ust. 1 pkt 6:

Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do kiorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategiczne] inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2731 1846 oraz z 2023
r. poz. 595), ustanowiony zostal zakaz, o kiorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktorym mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uznac za spelniony.

W zwigzku z tym, ze sa spelnione lacznie wszystkie warunki i wymagania ksztaltowania zabudowy
okreslone w art. 61 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zasadnym jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla wnioskowanej inwestycji.
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